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Program tiskoveé konference

e Soucasna situace a prognéza dalsiho vyvoje bytového
a stavebniho trhu

e Aktualni pololetni Index dostupnosti bydleni (CG-Index)
a srovnani se zahranic¢im

e Aktualni pololetni analyza vSech pripravovanych bytovych
projektu v Praze

o ZlepSeni dostupnosti bydleni v CR - pfipravované spoluprace
verejného a soukromeého sektoru

e Analyzy a srovnani KPMG
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Soucasna situace a prognoza
dalsiho vyvoje bytovéeho
a stavebniho trhu
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Stavebnictvi je v hlubokeé krizi a nejvice

o, v

zasazena je vystavba bytu a kancelari

e \/ bfeznu 2024 nejvétsi mezirocni propad stavebni produkce (-8,3 %)
za posledni 3 roky

e Kvuli odlozené poptavce, drahému financovani a vysokym cenam stavebnich
dodavek se investorum nevyplati stavét a projekty se odkladaji

* Propad je patrny predevsim u bytovych a kancelarskych staveb. Obor nyni
tahnou verejné zakazky inzenyrskych (zejména dopravnich) staveb

e (Ocekavaji se problémy v souvislosti s nabéhem NSZ a digitalizace
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Bytovy trh vyrazneé ozivuje

e Pokles Urokovych sazeb a uvolnéeni pravidel 2 AKLADNT GROKOVA SAZBA

pro hypotéky prinesl navrat dva roky
odkladane poptavky =)> vyrazne oziveni — >/2024
bytového trhu
. , LTV
* \/ Q12024 v Praze prodano 1.600 novych o Taie

bytlu (mezirocné témeér 2,5 krat vice) DTl deaktivovén
DSTI deaktivovan
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Kvuli trvajicimu velkému previsu poptavky
nad nabidkou ceny bytu zacinaji opét rust

Noveé byty: Starsi byty:

* nabidkova cena: 152.644 K¢/m? * nabidkova cena 123.683 K¢/m?
e oproti minulému ctvrtleti +0,1 % e oproti minulému ctvrtleti +2,8 %
* mezirocne -1,5% (vyvolano * mezirocné +4,9 %

zejmeéna snizeni DPH na noveé
byty z15na 12 % od 1. 1. 2024)
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Analyza CNB: Ceny bytti porostou o 5% ro¢né,
riziko poklesu je témer nulove

e \/ aktualni zprave Aot sne Provtpodanet sl S co i 0%
o financni stabilite o e
z tervna CNB uvadi, ze /\
ceny jiz prekonaly své ﬁ- - "
dno a pocita s rustem i I
cenbytiiocca5%roéng = v wm v e e e lm 0o I m|

e Riziko vyraznejsiho
poklesu cen v nasledujicich dvou letech je nejnizsi
za poslednich 6 let a je témer nulové

Zdroj: CNB
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Najemné mezirocneé vzrostlo o 7%
a ocekava se jeho dalsi rust

* Priimeérné ndjemné v Praze: 422 K¢/m? (zdroj: sreality.cz)

* mezirocne +/,1%
e oproti minulému ctvrtleti +2,2%

e Rust najemného bude pokracovat

* nedostatecna vystavba
* pomalejsi tempo rustu ndjemného oproti cenam bytu v predchozich letech

e vySSi ceny institucionalnich pronajimatelu
* nadale velké mnozstvi uprchliku z Ukrajiny
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Prognoéza dalsiho vyvoje bytového trhu

* Prodeje novych bytu nadale porostou - vliv dostupnéjsiho Gvérového financovani
(zruseni DTl a DSTI, snizovani trokovych sazeb)

* Dojde k zasadnimu omezeni marketingovych bonusu a akci

* Nedojde-li k podstatnému snizeni cen stavebnich dodavek, projekty se budou
nadale odkladat, coz velmi pravdepodobneé povede k poklesu nabidky

e Ceny bytu budou mirné rust - rist poptavky a pokles nabidky budou tlacit na rist cen

e Pri poklesu Urokovych sazeb hypoték k urovni 3 % rocne se priblizi vyse splatek
hypotéky a ndjemného => novy prodejni boom (predpoklad 2025)
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Prognoza dalsiho vyvoje stavebnictvi

* Propad pozemniho stavebnictvi nasledoval zhruba do roka
po propadu trhu novych bytu, ke kterému doslo v poloviné roku 2022

e Oziveni se kvuli setrvacnosti predpoklada také do roka po oziveni
bytoveho trhu

e Podle analyz a progn6z bytovy trh uz letos poroste

A 4

=> pristi rok by uz mohlo dojit k rustu
pozemniho stavebnictvi
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Reakce CENTRAL GROUP na oziveni trhu:
zahajeni vystavby 3.200 bytu v 16 projektech

e CENTRAL GROUP v uplynulych mésicich zadal vystavbu zhruba 1.200
novych bytu (napr. Parkova ctvrt, Tesla Hloubétin, Harfa Living). Aktualné

stavi 2.300 byt

 Jeste letos v planu zadat realizaci dalsSich 2.000 novych bytu
(do prodejni nabidky budou zarazeny v pribéhu letosniho a pfistiho roku)

e CENTRAL GROUP planuje letos prodat zhruba 1.000 bytu, pristi rok 1.500
bytu a od roku 2026 kazdorocneé minimalne 2.000 novych bytu
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Aktualni pololetni
Index dostupnosti bydleni
(CG-Index)
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Dostupnost bydleni v Praze se mirné zhorsila.
Na novy byt je potreba 15,4 rocnich mezd

Index dostupnosti bydleni (CG-Index)

Index dostupnosti bydleni (CG_lndex) Ukazatel, kolik ro¢nich priamérnych hrubych mezd je
o LT i tfeba na koupi primérného 70metrového bytu v Praze.
Casovy vyVvo| Priimérna hruba meési¢ni mzda v metropoli je 57.817 K¢,

cena primérného nového 70metrového bytu v Praze

18,0 g /3164166 10.685.072 K&. Index pracuje s daty z Informaéniho
16,0 g 14,2 14,6 141 14,2 13, 9 14,8154 systému o priamérném vydélku (ISPV) ministerstva
14,0 12,712, 7 >0 prace a socialnich véci a vychazi z cen, které vyplyvaiji
120 g9 10,1 10,110,2 1.1 ze spolecné analyzy spole¢nosti Central Group, Trigema
100 = a Skanska. Ukazuje daleko presnéji nez jiné statistiky
820 situaci vztazenou primo k Praze, kde je prijmova
6.0 i bytova situace zcela jina nez ve zbytku republiky.
4,0 - ) g
20 Zdroj: V\ypocet Central Group na zaklade
' tdajt o primeérné mzdé (ISPV) a cenach
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Ceny bytu se priliS nezmeénily,
mzdy vzrostly

e Mzdy mezirocné vzrostly (+6,2 %), zatimco ceny byt
po dlouhé dobé nepatrné klesly (-1,5 %) z divodu snizeni DPH

e \/ dlouhodobém horizontu ale rust cen novych bytu vysoce
prevysuje rust mezd. Od roku 2015 vzrostly ceny bytu cca
0 147 %, mzdy pouze 0 62 %
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Praha uz je v nedostupnosti bydleni
opét nejhorsi

e Svyjimkou Bratislavy
Kolik roénich mezd je potfeba ke koupi bytu a VVarsavy doslo ve vsech
18 sledovanych metropolich
1 k mezirocnimu poklesu cen
- novych bytu. V Praze uz ceny

1o 14,3
11,6
10 I o — s zacinaji opét rlst

Zdroj: \/ypocet Central Group

14

o N & o

Praha Bratislava Mnichov Varsava Videri Berlin na zakladé udajl o cenach
a mzdach v jednotlivych

mestech
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Zhorsuje se i dostupnost najemniho bydleni

 Najemné v poslednich letech velmi
rychle roste a kvuli tomu se zhorsSuje - .
dostupnost i najemniho bydleni 400

350

Dostupnost najemniho bydleni

50%

48%

300

 Jesté na zacatku roku 2021 ¢inil podil o B
najemného za prumerny 70 m? byt 2122
v Praze na prumeérné mzdé cca 43 %. 100 .

Nyni je to jiZ vice nez 51 % B

46%

449%

42%

40%

0 38%

Q12021 Q12022 Q12023 Q12024
* Dle nedavné analyzy IPR je i v tomto = podiLnamzde (0 byy) | === prémemé nsjerné v Praze (Ke/m’/mésic)
ohledu Praha nejhorsi z okolnich
metropoli Zdroj: Analyza Central Group
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V Praze a Bratislave se nové byty
povoluji nejpomaleji z okolnich metropoli

* \/ okolnich metropolich
doslo v reakci na ochlazeni
trhu ke snizeni stavebni
aktivity, coz se odrazilo
i v nizsich poctech
povolenych bytl

Pocet povolenych bytt na 1.000 obyvatel rocnée
(prameér let 2019-2023)

9,9
6,4 7,6
] ] ] . l

Praha Bratislava Berlin Mnichov Viden Varsava

14
12
10

Zdroj: Vypocet Central Group na zakladé Gdaja ze
statistickych Gradi o poctu povolenych bytl a poctu
obyvatel v jednotlivych méstech
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C=NTRAL
GROUP
Pololetni tiskova konference 12. 6. 2024 .




Aktualni pololetni analyza
vsech pripravovanych
bytovych projektu v Praze
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145 tisic = pocet pripravovanych bytu v Praze

Pocet bytl v priprave v Praze
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Do schvalovaciho procesu vstoupilo
v Praze 56 tisic bytu

Pripravované byty v Praze

Praha
Pocet Z toho ve schvalovacim

1 4 4 892 pfipravovanych bytt | procesu (EIA, UR, SP, SPP)
) Praha 1 895 710
55601 Praha 2 453 259
Praha 3 10.957 2.972
Pocet pFipravovanych byt Praha 4 21.034 12.683
Z toho ve schvalovacim Praha 5 27078 8.444
procesu (EIA, UR, SP, SPP) Praha 6 10.399 4.540
Praha 7 12.219 1.025
Praha 8 11.128 6.514
Praha 9 35.232 11.042
Praha 10 15.497 7412
Praha celkem | 144.892 | 55.601

Zdroj: Analyza Central Group, kvéten 2024
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Bytovy deficit Prahy nadale roste

s NS

a uz se blizi 100 tisicum bytu

* Pro svuj rozvoj Praha potrebuje

10000
9000

kazdorocné povolit a postavit

7000

alespon 10.000 bytu. Od roku 2006 o0
se tolik bytu nepovolilo ani jednou s IIIII I I
2000
 \/ prumeru se povoluje jen okolo o0° IIII I

5.000 bytu rocne. Bytovy deficit tak

Deficit
86 998 bytu

narusta tempem cca 5.000 bytu rocne a jen od roku Zdroj: Vypocet Central Group na zékladé dat CSU
2006 se prohloubil o vice nez 85 tisic bytu
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Hodnota vsech pripravovanych bytu v Praze
presahuje 1,5 bilionu korun. Stat by z nich
mohl ziskat 165 miliard korun na DPH

e Zrychleni povolovani novych bytu by nejen pomohlo resit
bytovou krizi, ale je i ve velkém ekonomickém zajmu statu

e Kvuli pomalému povolovani a nizkému objemu vystavby jsou

v s

byty zbytecné az o 15 % drazsi
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/ celkoveho

poctu 145 tisic
pripravovych novych
bytu jich priblizné
ctvrtinu pripravuje & ._

Central Group
2 4
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ZlepSeni dostupnosti bydleni v CR

Pripravovaneé spoluprace
verejného a soukromého sektoru
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Podpora vystavby dostupného bydleni v CR

e \Velmi pozitivni je nova politika vlady a MIMR ve vztahu
k obcim vyhlasena v kvétnu

* Nejen rozsSireni moznosti financovani pro obce, ale i prevod nekterych
statnich pozemkU a zajistovani odborného poradenstvi obcim ze
strany SFPI

e Klicovy je akcent na spolupraci se soukromym sektorem a zapojeni
soukromych financi pri obecni vystavbe dostupnych najemnich bytu
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Bez pomoci soukromeého sektoru stat

~ v &

krizi dostupnosti bydleni nevyresi

 Dle analyz je pro zlepSeni dostupnosti bydleni v CR nutné stavét dlouhodobé
min. 25.000 novych verejnych najemnich bytu kazdy rok
 naklad kazdorocneé min. 100 miliard Kc
* mimo moznosti verejnych rozpoctu - v soucasnosti jednotky miliard korun
* bez zapojeni soukromého sektoru se stat a obce neobejdou

 Nyni diskuse o praktickém komplexnim programu poradenstvi, pripravy
staveb, realizace a financovani

=> Reseni: Dostupné najemni byty pro mésta a obce vznikajici systémem
DESIGN & BUILD s kombinaci dotacniho a dvérového financovani
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Hlavni vyvhody DESIGN & BUILD

* \/yuziti Sirokého know-how a optimalizovanych flexibilnich typovych projekti
developerll =) zrychleni a zlevnéni navrhu, pripravy i realizace staveb

e \Velmi efektivni a transparentni systém, diky kterému mohou samospravy
ziskat ty nejlepsi podminky a ceny na trhu s jasne garantovanym vysledkem

e Muze rychle a ve velkém rozsahu nastartovat pripravu staveb tolik

potfebnych dostupnych ndjemnich bytu jesté v tomto volebnim obdobi,
a to bez potreby zmeény legislativy

e Statem autorizovaneé pravni postupy a dokumenty prinesou
zasadni zrychleni a zjednoduSeni procesu pro mesta a obce

C=NTRAL
GROUP
Pololetni tiskova konference 12. 6. 2024 .




NEJVETSI

rezidencni

stavitel v CR
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